POZVANKA NA VALNOU HROMADU

Pfedstavenstvo spole¢nosti TESLA KARLIN, a.s.
se sidlem V Chotejné 1307/9, Hostivaf, 102 00 Praha 10,
zapsan€ v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze — oddil B, vlozka 1520,
1CO: 45273758

svolava
Faddnou valnou hromadu

na den 7. ¢ervna 2022 od 11.00 hodin
s mistem konéni v sidle spole¢nosti s firmou KAROSERIA as.,
na adrese HerSpicka 758/13, §t}"fice, 619 00 Brno
v zasedaci mistnosti v 1. patfe administrativni budovy spoleénosti

Rozhodnym dnem pro i¢ast na valné hromadg je 31. kvéten 2022.

Pro posouzeni, zda pfitomné osoby, které maji akcie v zaknihované podobég, jsou opravnény
ziCastnit se valné hromady, je rozhodujici vypis z registru emitenta v Centralnim depozitafi
cennych papirii k rozhodnému dni. Rozhodnym dnem k ugasti na valné hromadg je sedmy
kalendéini den pfede dnem konani valné hromady, jimz je den 31. kvéten 2022. Pravo Gdastnit
se valné hromady a hlasovat na ni m4 akcionéf, ktery bude k rozhodnému dni zapsan ve vypisu
z registru emitenta. Korespondenéni hlasovani nebo hlasovani s pouZitim technickych prostfedkt
neni umoznéno.

Porad jednini:

1. Zahgjeni valné hromady
2. Volba pfedsedy valné hromady, zapisovatele, ov&fovateli zépisu a osoby povéfené séitdnim
hlast
3. Souhrnnd vysvétlujici zprava pfedstavenstva dle § 118 odst. 5 zakona & 256/2004 Sb., o
podnikani na kapitadlovém trhu v platném znéni
4. Zprava dozor¢i rady o pfezkouméni fadné (individualni) Getni zavérky za rok 2021,
konsolidované ucetni zavérky za rok 2021, navrhu na rozdéleni zisku za rok 2021 a Stanovisko
dozor¢i rady o pfezkouméni zpravy piedstavenstva o vztazich s ovladajici osobou a osobami
ovladanymi stejnou ovladajici osobou za rok 2021
. Projednani a schvéleni f4dné (individualni) Gi&etni zavérky za rok 2021
Projednani a schvéleni konsolidované idetni zavérky za rok 2021
Projednéani a schvaleni ndvrhu na rozdéleni zisku za rok 2021
Projednéni a schvaleni Zpravy o odméfiovani za rok 2021
. Projednani a schvaleni Pravidel pro stanoveni vySe odmén &lenti pfedstavenstva a dozoréi
rady, zplisob jejich vypoétu a podminky jejich vyplaty
10.Zavé&r valné hromady

0 %0 N,

Akcionaf se zicastiiuje valné hromady osobn& nebo v zastoupeni. Prezence uéastniki valné
hromady bude probihat od 10.30 hodin. Pfi prezenci fyzickych osob je nutno pfedlozit platny
prikaz totoZnosti. V pfipadé zastupovani ptedloZi zastupce platny prikaz totoznosti a plnou moc
opatfenou ufedn€ ovéfenym podpisem zastupovaného akciondte. Zastupce akcionafe - pravnické
osoby se prokaZe priikkazem totoZnosti, origindlem vypisu z obchodniho rejstiiku ne star§im 3



mésici nebo jeho tfedn€ ovéfenou kopii. PIné moci a vypisy z obchodniho rejstiiku, poptipadé
jejich ovéfené kopie se pfi prezenci odevzdaji.

Plna moc pro zastupovéni akcionafe musi byt pisemna a musi z ni vyplyvat, zda byla akcionafem
udélena pro zastoupeni na jedné nebo vice valnych hromadach.

Osoba zapsana v evidenci investi¢nich nastrojii jako spravce anebo jako osoba opravnéna
vykonavat prava spojend s akcii se namisto plné moci prokazuje vypisem z evidence investi¢nich
néstrojd.

Spolec¢nost upozoriiuje akcionéfe, Ze v sidle spole&nosti v pracovni dny od 9.00 do 14.00 hodin
ode dne uvefejnéni této pozvanky je v listinné podob& zpfistupnén formuld¥ plné moci k
zastoupeni vlastnika akcii na valné hromadg. Akcionaf ma pravo vyzadat si jeho zaslani v listinné
podobé nebo elektronickym prostfedkem na svilj ndklad a na své nebezpeéi. Formulaf plné moci
Je soucasné uvefejnén zplisobem umoziiujicim dalkovy pfistup (www.teslakarlin.cz). Spole&nost
pfijima sd€leni o ud€leni plné moci k zastoupeni akcionafe na valné hromadé i jeji odvolani
zmocnitelem na e-mailové adrese akcionar@teslakarlin.cz. Takové sdéleni musi byt pisemné a
musi byt opatfeno zaru€enym elektronickym podpisem akcionafe ve smyslu nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) €.910/2014 ze dne 23. ervence 2014 o elektronické identifikaci a
sluzbach vytvafejicich divéru pro elektronické transakce na vnitinim trhu a o zru$eni smérnice
1999/93/ES a rovné€Z ve smyslu zdkona &. 297/2016 Sb., o sluzbach vytvafejicich divéru pro
elektronické transakce ve znéni pozdéjsich pfedpist, a musi byt uréité co do oznadeni akcionéfe,
akeii, jichz se zmocnéni tykd, rozsahu zmocn&ni, osoby zmocnénce a uréeni, zda se jedna o
zmocnéni pro zastoupeni na konkrétni valné hromadg nebo pro vice valnych hromad v urditém
obdobi. V pfipad€ odvolani plné moci musi byt navic uvedeno datum odvoldvané plné moci a
rozsah, ve kterém ji akcionaf odvolava.

Akcionaf je opravnén ucastnit se valné hromady a hlasovat na ni. Akcionaf je opravnén
poZadovat a obdrZet na valné hromadé od spoletnosti vysvétleni zaleZitosti tykajicich se
spolecnosti nebo ji ovladanych osob, je-li takové vysvétleni potiebné pro posouzeni obsahu
zaleZitosti zafazenych na valnou hromadu nebo pro vykon jeho akcionafskych prav na ni.
Akcionaf mize Zadost o vysvétleni dle pfedchozi véty podat i pisemng. Zadost musi byt podana
po uvefejnéni této pozvanky na valnou hromadu a pred jejim konanim.

Akcionaf je opravnén uplatiiovat navrhy a protinavrhy k zaleZitostem zafazenym na pofad valné
hromady. Navrhy a protindvrhy dorudené spole¢nosti nejpozdéji tii (3) dny pted konanim valné
hromady uvefejni pfedstavenstvo bez zbyte¢ného odkladu na internetovych strankach
spole¢nosti; jsou-li ndvrhy a protindvrhy dorudeny nejpozdgji pét (5) dnii pted konanim valné
hromady, uvefejni pfedstavenstvo bez zbytetného odkladu i své stanovisko. Obsahuji-li navrhy
a protinavrhy zdivodnéni, uvefejni s nimi predstavenstvo i toto zdivodné&ni. Akciona¥ ma pravo
uplatfiovat své névrhy k zéleZitostem, které budou zafazeny na potad valné hromady, také pied
uvefejnénim pozvéanky na valnou hromadu. Navrh doruéeny spolenosti nejpozdéji pét (5) dnd
pfed uvefejnénim pozvanky na valnou hromadu uveiejni pfedstavenstvo i se svym stanoviskem
spolu s pozvéankou na valnou hromadu na internetovych strankach spolenosti.

Hlasovéni na valné hromadg probiha aklamaci za sougasného pouZiti hlasovacich listkt, které
akcionafi obdrzi pfi prezenci. P¥i uplatfiovani navrhi a protinavrhi souvisejicich s pofadem
jednéni valné hromady se nejdfive hlasuje o ndvrhu predstavenstva. Neni-li tento navrh pfijat,
hlasuje se o protinavrzich ke kazdému pfedloZenému navrhu v pofadi, v jakém byly pfedloZeny
do t€ doby, nezZ je pfedkladany navrh nebo protinavrh schvalen.

Na Zadost kvalifikovaného akcionéfe pfedstavenstvo, za predpokladu, Ze je kazdy z bodt navrhu
doplnén odivodnénim nebo navrhem usneseni a Ze je mu doruden nejpozdéji do 15 dnti pred
konanim valné hromady, pfipadng, je-1i uréen, nejpozdéji 10 dni pred rozhodnym dnem k uéasti



na valné hromadg, zafadi jim uréenou zaleZitost na pofad jednani valné hromady. V ptipadg, Ze
Zadost o doplnéni pofadu jednani byla doruéena po uvefejnéni pozvanky na valnou hromadu,
uvetejni pfedstavenstvo doplnéni pofadu valné hromady nejpozdéji 5 dnti pfed rozhodnym dnem
k ucasti na valné hromad€ zpiisobem stanovenym zékonem a stanovami pro svoléni valné
hromady.

Ze Zpravy o vztazich mezi propojenymi osobami zpracované podle § 82 zakona &. 90/2012 Sb.
0 obchodnich spole¢nostech a druzstvech (dale jen ,,ZOK*) vyplyva, Ze ze smluv uzavienych
mezi ovladanou osobou a nékterymi propojenymi osobami nebyla v uéetnim obdobi roku 2021
ovladané osob& zplisobena ujma a veskerd uskutedn&na plnéni byla prosta jakychkoli vyhod &i
nevyhod.

Spole€nost v souladu § 120b odst. 1 zdkona €. 256/2004 Sb., o podnikéani na kapitalovém trhu,
ve znéni pozd&jSich pfedpisi (déle také »ZPKT«) spolu s touto pozvankou na valnou hromadu
uvefejnila kaZdy dokument tykajici se programu valné hromady, navrh usneseni valné hromady
anebo stanovisko pfedstavenstva k jednotlivym bodiim navrhovaného programu valné hromady,
celkovy po€et akcii ke dni uvefejnéni této pozvanky, jakoz i celkovy po&et hlasti s nimi spojeny.
Tyto dokumenty spole€nost zpfistupnila na svych internetovych strinkach spole¢nosti
www.teslakarlin.cz (v sekci Pro akcionafe). Spoletnost déle umoZiiuje ziskat viechny
dokumenty tykajici se této valné hromady v sekretaridtu spole¢nosti v sidle spole¢nosti
v pracovnich dnech od 9.00 hod. do 14.00 hod. v obdobi od uvetejnéni této pozvanky. Informace
pro akcionafe vCetné dokument a pisemnych podkladii pro jednani valné hromady budou
poskytovany v mist¢ konani valné hromady informadnim stiediskem v den konéni valné
hromady.

Zakladni kapital spole¢nosti ¢ini 400 231 000,00 K& a je rozd&len na 588 575 kmenovych akeii
na majitele o jmenovité hodnot& 680,00 K¢& na akeii. Kazdé akcii o jmenovité hodnot& 680,00 K&
pfislusi jeden hlas.

Hlavni udaje fadné (individualni) uetni zavérky za rok 2021 (v tis. K&):

Aktiva celkem: 589368  Vlastni kapital a zdvazky celkem: 589 368
Dlouhodoba aktiva: 516 648  Vlastni kapital: 535027
Krétkodoba aktiva: 72720  Zavazky: 54 341
Vysledek hospodateni: 16 381

Hlavni idaje konsolidované ticetni zavérky za rok 2021 (v tis. K&):

Aktiva celkem: 603371  Vlastni kapital a zdvazky celkem: 603 371
Dlouhodoba aktiva: 528962  Vlastni kapital®: 535739
Kratkodoba aktiva: 74 409  Zavazky: 67 632
Vysledek hospodateni *): 11614

*) véetn& mensinovych podili

Navrhy usneseni a jejich zdivodnéni _a vyjadieni p¥edstavenstva k jednotlivym bodém
poradu jednani valné hromady:

K bodu ¢&. 1 pofadu jednani:

Vyjddieni predstavenstva: Valnou hromadu zahaji ¢len ptedstavenstva spole&nosti, kterého tim
piedstavenstvo poveéii.

K bodu &. 2 pofadu jednini: Volba pfedsedy valné hromady, zapisovatele, ov&fovateli zapisu
a osoby povéfené s¢itanim hlast




Navrh usneseni: ,Valnd hromada voli pfedsedou valné hromady Ing. Miroslava Kurku,
zapisovatelem JUDr. Leu Durovi€ovou, ovéfovateli zapisu Ing. Vladimira Kurku a Ing. Janu
Kurkovou a osobou povéfenou s¢itdnim hlasi Jaroslavu Solni¢kovou.

Zdivodnéni: Valna hromada musi v souladu s ust. § 422 zakona &. 90/2012 Sb., o obchodnich
spole¢nostech a druZstvech (zdkon o obchodnich korporacich), ve znéni pozd&jsich predpist,
(déle jen ,,ZOK*), zvolit svého pfedsedu, zapisovatele, dva ovéfovatele zapisu a osobu nebo
osoby povefené s€itanim hlast, pfi¢emZ miZe souasng rozhodnout, Ze pfedsedou valné hromady
a oveéfovatelem zapisu bude jedna osoba. Navrhované osoby maji zkuSenosti s poZadovanymi
¢innostmi na valnych hromadéch spole¢nosti, a jsou proto zpiisobilé k vykonu funkce organii
valné hromady.

K bodu & 3 poradu jedndni: Souhrnné vysvétlujici zprava predstavenstva dle § 118 odst. 5
zéakona €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitdlovém trhu v platném zn&ni

Vyjadreni predstavenstva: Tato zprava je zpracovavana na zakladé zidkona &. 256/2004 Sb. o
podnikani na kapitdlovém trhu, tykd se zaleZitosti podle § 118 odstavce 5 pism. a) a% k)
uvedeného zdkona a musi byt pfedloZena akcionaitim na ¥adné valné hromad&. O tomto bodu
pofadu jednani se nehlasuje.

K bodu & 4 pofadu jednini: Zprava dozoréi rady o prezkouméni fadné (individuélni) G&etni
zavérky za rok 2021, konsolidované G&etni zavérky za rok 2021, navrhu na rozd&leni zisku za
rok 2021 a Stanovisko dozoréi rady o pfezkoumani zpravy predstavenstva o vztazich s ovladajici
osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou za rok 2021

Vyjadfeni pfedstavenstva: Dle platnych pravnich pfedpist je dozoréi rada povinna pfezkoumat
uvedené dokumenty a pfedlozit své vyjadfeni a vysledky pfezkumu valné hromad&. O tomto
bodu pofadu jednéni se nehlasuje.

K bodu ¢. S pofadu jednéni: Projednani a schvaleni f4dné (individualni) i&etni zavérky za rok
2021

Navrhy usneseni: ,,Valna hromada schvaluje fadnou (individualni) Ggetni zavérku za rok 2021
ve znéni piedloZeném piedstavenstvem®.

Zdivodnéni: V souladu se zakonem & 563/1991 Sb. o tdetnictvi je spole€nost povinna
sestavovat fadnou uCetni zavérku a dle zdkona €. 90/2012 Sb. o obchodnich korporacich
pfedstavenstvo pfedklidd fadnou uletni zavérku valné hromad& k projedndni. R4dné tidetni
zaverka obsahuje pIné a pravdivé udaje a byla pfezkoumana auditorem spole&nosti.

K bodu ¢& 6 poradu jedndni: Projednani a schvaleni konsolidované u&etni zaverky za rok 2021
Navrhy usneseni: ,,Valnd hromada schvaluje konsolidovanou uéetni zav&rku za rok 2021 ve
znéni piedloZeném piedstavenstvem®.

Zdiivodnéni: V souladu se zdkonem ¢&. 563/1991 Sb. o tudetnictvi je spole¢nost povinna
sestavovat konsolidovanou uéetni zavérku a dle zdkona &. 90/2012 Sb. o obchodnich korporacich
pfedstavenstvo pfedkladd konsolidovanou t&etni zavérku valné hromad& k projednani.
Konsolidovana ucetni zévérka obsahuje uplné a pravdivé tdaje a byla pfezkouména auditorem
spole¢nosti.

K bodu &. 7 poFadu jednani: Projednani a schvaleni navrhu na rozdéleni zisku za rok 2021
Navrh usneseni: ,,Valna hromada schvaluje ndvrh na rozdéleni zisku za rok 2021 ve znéni navrhu
pfedloZeném pfedstavenstvem®.

Zdiivodnéni: Pfedstavenstvo navrhuje zisk za rok 2021 ve vy§i 16 380 999,42 K¢ prevést na
ucet nerozdéleného zisku minulych let za ucelem kumulace finanénich prostfedkd, a to zejména
za uCelem postupné revitalizace objekti varedlu a nové vystavby. Predstavenstvo je




pfesvédCeno, Ze existuji vazné divody pro rozhodnuti nerozd&lovat zisk mezi akcionéfe
spole€nosti.

JiZ delsi dobu je planovéna realizace vystavby skladovych hal a administrativni budovy v jizni
Casti aredlu spole€nosti na plose o vyméfe cca 6 tis. m% Vyse celkovych pfedpokladanych
nakladii na tuto planovanou vystavbu pfedstavuje v sou¢asnych cenach &astku okolo 140 mil.
K¢. Projekt nebyl doposud realizovan zejména z déivodu sporu s majiteli sousednich parcel s tim,
Ze v disledku zdrZeni do$lo k vyznamnému néarGistu cen materiald a stavebnich praci a
pfedstavenstvo priibéZné vyhodnocuje efektivitu této investice. Financovéni investice je
planovano z velké ¢asti z vlastnich zdrojéi kumulaci penéZnich prosttedkd, a dale bude vyuZito
financovéni cizimi zdroji v8etn& Givért ze spoleénosti v ramci koncernu PROSPERITA.
Kumulované finanéni prostiedky jsou prib&zn& pouzivany také pro financovéni investic
provozniho charakteru, nebot’ areél spolednosti je nutné vzhledem ke stati budov, rozvodi médii
a komunikaci cileng opravovat a rekonstruovat. V roce 2021 bylo investovano cca 6,4 mil. K&
do pfestavby ¢€asti budovy lakovny. Déle je planovana pfestavba &4sti administrativni budovy na
ubytovnu. Tato akce zatim z ditvodu pandemie COVID-19 nebyla realizovana, v soutasné dobg
Je provadéna aktualizace rozpo&tu z divodu nértistu cen materild a stavebnich praci (oéekavané
néklady cca 20 mil. K&), poté bude vyhodnocena ekonomika tohoto projektu. Spoleénost by
kromé bézné udrzby rada kompletné rekonstruovala budovu na zapad€ aredlu s podlahovou
plochou asi 3000 m2 ve dvou podlazich a odhadovanym nakladem asi 50 mil K&.

Dalsim faktorem pro kumulaci pen&znich prostiedki jsou nepfedvidatelné dopady soudasné
politické a ekonomické situace v souvislosti s valkou na Ukrajin€ a s energetickou krizi.
Soucasnd situace by mohla zapfi€init vypadky najemného nebo v piipad¢ vypadku dodavek
plynu investice do alternativniho vytapéni v aredlu. Néklady dopadt valky na Ukrajing nelze
dopfedu predikovat.

K bodu ¢. 7 poradu jednani: Projednéni a schvaleni Zpravy o odméovani za rok 2021
Navrh usneseni: ,,Valna hromada schvaluje Zpravu o odmé&fiovani za rok 2021 ve zn&ni névrhu
pfedloZeném pfedstavenstvem®.

Zdiivodnéni: Podle zakona &. 256/2004 Sb. o podnikéni na kapitalovém trhu je spole¢nost
povinna vyhotovit zprdvu o odmétiovani a piedloZit ji ke schvéleni valné hromadg, ktera
schvaluje ucetni zavérku za udetni obdobi, za které se vypracovava zprava o odméiovani.

K bodu ¢&. 8 poiadu jednani: Projednani a schvaleni Pravidel pro stanoveni vySe odmén &lend
pifedstavenstva a dozoréi rady, zptsob jejich vypoétu a podminky jejich vyplaty.

Navrh usneseni: ,Valnd hromada schvaluje Pravidla pro stanoveni vySe odmén &lend
pfedstavenstva a dozoréi rady, zplsob jejich vypotu a podminky jejich vyplaty ve znéni
pfedloZzeném pfedstavenstvem.“

Zdiivodnéni: Veskera penéZita i nependZitd plnéni, kterd ma spole¢nost poskytnout &lentim
svych organ, ptipadné pravidla pro stanoveni vyse odmény, musi byt v souladu s platnou pravni
Gpravou, stanovami spole&nosti a musi je schvalit valna hromada spoleénosti.

Pfedstavenstvo TESLA KARLIN, a.s.



